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mejorando o presente

La Rehabilitacién Sostenible fue el tema central en trono al que giraron las
ponencias presentadas en esta nueva edicion de Visiones Arquitectonicas

-
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celebrada bajo el lema Rehabilitar... mejorando lo presente, y que tuvo
lugar en la sede de la Secretaria de Vivienda y Actuaciones Urbanas del

Ministerio de Fomento el pasado mes de Noviembre. En su inauguracion,
Celia Galera, Directora del Grupo Habitat Futura, present6 la undécima edi-
cion sefialando que “la jornada que hoy nos retine pretende dar respuesta a las inquietudes
y demandas generadas en los Gltimos afios, que han llevado a que el sector de la rehabi-
litacién bajo criterios sostenibles y de eficiencia energética ocupe un lugar destacado’.

Luis Alvarez-Ude, Director General del Green Building Council Espafia, destacé lo apropiado
de la jornada “por el tema escogido, es esencial para transformar el sector; y porque se
hace desde una visién que implica los diferentes actores del sector’.

El Decano del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, José Antonio
Granero, celebré que “en esta jornada se aborden principios fundamen-
tales en la arquitectura que han sido olvidados. Los arquitectos tenemos
que empezar a hablar de conceptos que no tienen que ver sélo con la fir-

mitas, /a utilitas y la vetustas, sino
que empezamos a hablar de

técnica, de gestién, de respon- :
sabilidad"”. /

&

Finalizé el acto de inauguracion la
Subdirectora General de Ayudas a la Vi-
vienda de la Secretarfa de Estado de Vi-
vienda y Actuaciones Urbanas del
Ministerio de Fomento, Maite Verdi, para
quien resulta “absolutamente necesario con-
tinuar avanzando ya que tenemos un par-
que 25 millones de viviendas, de las
cuales, la mitad superan los 30
afios de antigiedad -50 afios

cerca de 6 millones-, con los pro-

blemas de habitabilidad y cali-

dad deducibles”.
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REHABILITAR DESDE. LA ARQUITECTURA SOSTENIBLE

El moderador de la
primera mesa, lordi
Bolea, Director Téc-
nico de Rockwool,
quiso “ir mas all& de la re-
habilitacién estrictamente necesaria alu-
diendo a Ila ‘rehabilitacibn 6ptima
sostenible’, donde se da la relacién més
adecuada entre coste y beneficio. Desde
Rockwool estamos llevando a cabo un es-
fuerzo en este sentido con iniciativas como
Envolvalia, la primera Empresa de Servicios
Energéticos de Espafia que permite, a través
de la envolvente, reducir la demanda ener-
gética de sus clientes”.

La primera ponen-

§ cia estuvo a cargo
de Ignasi Riera, Direc-

tor Internacional Alonso Ba-
laguer y Arquitectos Asociados, quien
abordo los tres conceptos basicos de la re-
habilitaciéon “que tenga un valor —patrimo-
nial, de uso, de integracién, de forma, efc.-,
un uso —participar en el programa funcional,
afiadiendo usos- y por Ultimo una repercusién
urbanistica, actuando como regenerador del

entorno donde se implanta”. Para ejemplifi-
car este enfoque Ignasi present6 los casos
de Las Arenas como ejemplo de integracion
de usos y de superacion de las dificultades
para poder conservar la fachada original; y
del Espai Baronda, sede del estudio, explico
como se evité el derribo de la antigua fa-
brica para convertirlo en un espacio dina-
mico que revitalizaba una zona
abandonada, aplicando asimismo una reha-
bilitacion sostenible “que ha permitido un ba-
lance final del 25% de ahorro energético”.

En el caso de Ga-
briel Allende, Direc-
tor y fundador de
Allende Arquitectos,
destaco la importancia de

diferenciar entre la idea (en tanto que pro-
ductiva) y la ocurrencia (como banal o invia-
ble), con “edificios de falsa tecnologia y de
gran ineficacia, que se han convertido en re-
ferentes de la prensa y sociedad llevando a

la construccién de edificios con sélo un 50%
de aprovechamiento del suelo, sin incorpo-
racién del condicionante energético como un
elemento esencial”’. Otro gran reto apuntado
es el de que “no tenemos una industria de la
construccién, una accién global de producto
final. Hay cierta accién de tuneado’, donde
cada marca desarrolla un producto pero
nadie es responsable del resultado final.
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Siguié la interven-

cién de lJesis M2

Susperregui, Director
ACXT y Director del
Area de Arquitectura y
Edificacién de Idom para el “Las necesida-
des actuales nos demandan més responsa-
bilidad, mas sostenibilidad. Lo que requiere
mayor conocimiento, innovacioén, la interna-
cionalizacién y trabajo en equipo”. Jesus pre-
sentd la Sede del BBVA en Madrid y la
ampliacion del Museo Arqueoldgico de Cor-

doba -dificultad de operar sobre el Teatro Ro-
mano integrado en el edificio-. Siguid con la




rehabilitacion para la Sede de Idom en Bil-
bao concluyendo con una llamada de aten-
cion sobre como al rehabilitar la premisa de
que ‘la funcion hace la forma’ no se cumple,
para lo cual utilizé el caso de la rehabilita-
cion del Seminario Metropolitano de Zara-
goza en oficinas para el Ayuntamiento.

En el caso de Da-
niel Olano, Director
y cofundador de
Olano y Mendo Arqui-
tectos, presenté su interven-

cién en el barrio del Picarral de Zaragoza
fruto de la voluntad del Ayuntamiento de Za-
ragoza de intervenir sobre el parque de vi-
viendas envejecidas. La importancia de tener
en cuenta a la comunidad vecinal se revel6
un punto esencial ya que “las asociaciones
de vecinos buscan la minima densidad con
la méxima superficie destinada a equipa-
mientos, lo que genera pdramos”, hecho que
resolvieron con un pasillo verde “que une,
dando continuidad al barrio”. Para Daniel
“la clave de la viabilidad econ6mica podria
estar no tanto en el proyecto técnico, como
en los cambios que puedan producirse con
relacién a la participacién vecinal; supe-
rando intervenciones aisladas para que la
actuacién alcance a barrios enteros”.

Moderada por Alejandro Mandl, Director Comercial de Circa Panel
Omega Zeta, “empresa especializada en paneles de fachadas ven-
tiladas de micromortero pretensado”. Alejandro explicd como para

Circa Panel Omega Zeta Para “la eficiencia energética empieza por
hablar con los arquitectos. A lo que se afiade el gran esfuerzo que re-

alizamos en investigacién y desarrollo de nanotecnologia, intentando crear
unos paneles con mantenimiento cero, con sistema autolimpiable y poder de regenerar el
COy".

Tras su presentacion
" tom6 la palabra
Josep Linares, Direc-
tor de la Unidad
Operativa de Rehabili-
tacién y Mejora de la Vivienda de la Agen-
cia de la Vivienda de Catalufia, el cual llevo

a cabo una presentacion centrada en el lema
“vestir espacios confortables y accesibles
para las personas’. A partir de su experien-
cia llamo la atencidn sobre la escala de barrio: “suelo encontrarme con barrios a los que yo
denomino ‘yonquis del kw’ -adictos energéticos- que echan por tierra todo avance de la
obra nueva’. Ante esta perspectiva, propuso como estrategias la diagnosis adecuada (“no
s6lo técnica sino también social’), actuaciones eco-y-légicas (“no sirve un material muy eco-
l6gico si su puesta en servicio, en uso, no sirve”) e intervenir siempre que se pueda “desde
el exterior -interactuar con el usuario durante las obras derivard en problemas técnicos”.

Desde Alia, Arquitec-
tura, Energia y
Medio Ambiente,
Emilio Miguel Mitre
llevé a cabo un anali-

sis del coste-beneficio de in-
tervenir en rehabilitacién tomando un periodo
de retorno de 25/30 afios. Presento el estu-
dio llevado a cabo en su propio estudio de
Valladolid donde vive con una propuesta de
intervencion afiadiendo un tratamiento especializado por fachadas con incorporacion de
energias renovables: Partiendo de una inversion estimada de 40-46 mil euros/vivienda, y
contabilizando los costes sociales (derechos y multas de emisién, desempleo, dependencia
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energética y menor ingreso de impuestos como el IRPF, el de Sociedades y el IVA), cifrados
en 40 mil euros, “seria suficiente para costear las intervenciones por si misma”. Seguidamente
presentd otra simulacion a 30 afios donde los factores sociales reducian hasta 15 afios la
amortizacion, llegando a la calificacién energética A (con instalacion eléctrica, de sanea-
miento, el ascensor, e instalando calderas de biomasa).

La siguiente interven-
cién corrié a cuenta
de Gloria G6mez,
del estudio CC60,

quien detallé “un en-

foque integral sobre la re-
habilitacién partiendo de la caracterizacién
del parque (el 80% del parque edificado son
viviendas de las que apenas un 5% cumpliria
con los estandares). La vida ditil ;Por qué 50 afios?: no tenemos por que poner una fecha
de caducidad si cumple con las prestaciones”. Continu6 diferenciando entre el concepto de

| — ——

e

“rehabilitar” y “habilitar” (dotar de una serie de caracteristicas perdidas o inexistentes). Con-
cluyé defendiendo “el orden de actuacién: trabajar siempre en la envolvente (alcanzando
ahorros del 60% en edificios anteriores al NBE-CT-79, y del 36% en los posteriores), reducir
consumos mediante estrategias pasivas, aislamientos, protecciones, ventilaciones cruzadas,
eic., y luego trabajar en las instalaciones. Hay muchas posibilidades de innovar pero hay
que seguir empujando”, concluyo.

Siguié la ponencia

de la arquitecta
Montse Valls, de EC
Compta  Arquitectos,
quien remarco que “la rehabilitacién bien en-
tendida es la directa consecuencia de una
evolucién inteligente. Un ejemplo es la nano-
ecoinnovacién, aplicar la nanotecnologia a
los materiales sostenibles, abundantes en la naturaleza y que generan una baja huella eco-
l6gica, o también el tratamiento y renovacién de viejos y conocidos materiales orgénicos”.
Continud su intervencion presentando el caso de su intervencion en un edificio situado en la

Plaza Francesc Macia de Barcelona. El proyecto se realizé en base a 4 ejes conductores:
“El tratamiento de la fachada, el estudio de los diferentes materiales y elementos; la integra-
cién en un entorno andrquico y el aspecto econémico y la interpretacién normativa que res-
tringian muchas de las posibles actuaciones, sin embargo, llegamos por simulacién al 26%
de ahorro”.

Manuel Barrero, Di-
rector de Nuevos
Productos de Lafarge
Hormigones, moderador de la tercera mesa

mostré su convencimiento sobre la importan-
cia de continuar apostando por la linea se-
guida en Visiones Arquitectonicas, algo en
lo que Lafarge Hormigones cree firmemente
“como demuestra nuestra continua apuesta
por la innovacién y desarrollo de nuevos
productos mas eficientes, que hacen mas
con menos, favoreciendo el aprovecha-
miento de los recursos, la eficiencia energé-
tica tanto en la produccién como en su
aplicacién, y las nuevas formas de pensar
en la construccién, con el especial protago-
nismo que la rehabilitacién ha de tomar’.

El Socio fundador
de la asesoria am-
biental Societat Or-
ganica, Gerardo
Wadel, centré su inter-

vencién en la presentacion del caso de
Playa de Palma, “una experiencia de reha-
bilitacién de un &rea urbana completa, a
partir de la necesidad de redefinicién de un
destino turistico ya maduro en proceso de
decaimiento (problemas econémicos, socia-
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CERTIFICAR LA REHABILITACION

les y ambientales)’. En la escala menor de
un edificio hotelero y otro plurifamiliar de vi-
viendas, presentd la metodologia de inter-
vencion: “se definieron cinco indicadores:
reduccién del consumo de energia, de
agua, de los materiales, de los residuos; y
por dltimo, todos ellos bajo una lectura glo-
bal: las emisiones de CO» que nos permi-
tieron medir cada uno de estos indicadores
analizando asi estrategias y acciones: en
materia de energia, de agua, de materiales).
Con todo ello nos situamos en unos escena-
rios de reducciones del 50% en todos los &m-
bitos con un coste estimado de 560
euros/m?”.

Luis Alvarez-Ude, Di-
rector General de
Green Building
Council Espaifia, ini-

ci6 su ponencia afir-
mando que “el modelo del sector de la
construccién se ha de reconvertir de un sec-
tor centrado en la edificacién a uno centrado
en la habitabilidad ya que la nueva edifica-
cién no serd capaz de corregir la factura
energética producida por el parque edifi-
cado existente”. En cuanto a la problematica
economica, Luis despej6 las dudas demos-
trando que gracias al ahorro por “pago de
los derechos y/o multas de emisién de
CO», la disminucién del gasto de la energia

y del gasto de desempleo. Ademéas del in-
cremento de la actividad industrial y empre-
sarial y afloramiento de la economia. Frente
a los 16.700 millones de euros anuales del
Plan Estratégico de Infraestructura la rehabi-
litacién del parque edificado ascenderia a
9.100 millones anuales, casi la mitad. Por
tanto, abordar este cambio depende de una
decisién politica”.

Tomo entonces la

' palabra Luis Vega,
| Consejero Técnico
'’ de Arquitectura y Sos-
tenibilidad. Secretaria de
Estado de Vivienda y Actuaciones Urbanas
del Ministerio de Fomento, quien sefialé que
“si queremos avanzar en una incorporacién
més definida en la reglamentacién de los
conceptos de sostenibilidad, no nos queda
méas remedio que medir dicha sostenibili-
dad’. Explicé que “estamos trabajando en
la revisién del HE para que la calificacién
energética y los valores exigenciales del CTE
tengan una cierta correlacién, para que
haya una cierta continuidad”. Como forma
de superar las dificultades para rehabilita-
cién propuso “empezar a hablar de consu-
mos o0 demandas. Tenemos que recuperar
conceptos como la ‘mejora’: no es intentar
llegar a un sitio sino llegar a mejorar el edi-
ficio que tenemos que rehabilitar. Y ahi es

donde el papel del arquitecto debe definir
hasta dénde puede llegarse”.

El Ultimo de los po-
nentes fue Ramén
Rodriguez, Respon-

_ sable del Dpto. de

" Edificacién Sostenible

de Arup, especialista en

certificaciones como el LEED, presentd diver-

sas metodologias como el propio LEED, el
BREEAM, el CASBEE, el Sello Ambiental de
Playa de Palma, o el SPeAR. Del término
‘Sostenibilidad’ afirmé que “si bien es muy
utilizado y se critica este hecho, debo sefia-
lar que es el tnico que conozco que pueda
englobar o capturar el triple enfoque econé-
mico-social-ambiental, asi como el tinico que
puede captar la dificultad de definir el tipo
de intervenciones que aportan soluciones de
conjunto equilibradas”. Como caso practico
de certificacion del la rehabilitacion presentd
las dos metodologias existentes en LEED al
respecto: para rehabilitacion integral, donde
los criterios pueden ser muy parecidos a los
de una obra nueva; y para edificios existen-
tes, donde hay inquilino. Concluy6 afir-
mando que “la revitalizacién de un inmueble
impacta directamente en las rentas, y mejora
el porcentaje de ocupacién del inmueble,

que son las mayores preocupaciones para
los Propietarios (se reduce un 6% la desocu-
pacién)”.
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Gabriel Allende Antonio Granero (COAM)

Alex Mandl (Circa) y Montse Valls Daniel Olano, José Linares asistentes Celia Galera, Angelina Patxi Luis Vega, lesls M? Suspérregui y
e Ignacio Riera (Rockwool) y Laura Villaescusa (Lafarge) Josep Linares

Ramén Rodriguez, Gerardo Wadel y Adelina Salinas, Jestis M2
Luis Alvarez-Ude Suspérregui y Antonio Gonzélez

L

Manuel Barrero (Lafarge) charlando asistentes asistentes Ponentes y autoridades del Visiones Arquitecténicas Madrid 2011

[-AFAHGE PANEL (07 ROCKWOOL grupo [& | COAM BCe

habéo! fulura





